Sygn. aktI 92/16

Na rozprawie w dniu 19 maja 2016 r. , pozwany J. A. nie stawil sie, nie zlozyl wyjasnien ani nie
zqdal przeprowadzenia rozprawy pod swaojq nieobecnosé.

Przewodniczqcy

Protokolant

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 maja 2016 1.

Sad Rejonowy w Kamieniu Pomorskim Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Lucyna Czerko

Protokolant: Alicja Binczyk

po rozpoznaniu w dniu 19 maja 2016 r. w Kamieniu Pomorskim
na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Sp. z ograniczona odpowiedzialnosciq w K.
przeciwko J. A.

o zaplate

ORZEKA

Powodztwo oddala.

Sedzia

Z.

1. Odnotowac

2. Zakresli¢.

2. Opis wyroku zaocznego doreczy¢:

- powodowi z pouczeniem o apelacji

- pozwanemu z pouczeniem o sprzeciwie.

3. Za 10 dni lub ze sprzeciwem.

Dnia 19 maja 2016 r.

Sedzia



Sygn. akt I C 92/16

UZASADNIENIE

(...) Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq w K. — reprezentowana przez pelnomocnika r.pr. P. G. (1)
(pelnomocnictwo k. 9 wraz z odpisem KRS k. 10-12) wystapila z powddztwem w postepowaniu upominawczym
przeciwko pozwanemu J. A. o zaplate kwoty 7.022,00 zl wraz z ustawowymi odsetkami szczegélowo wskazanymi w
pozwie. Poza tym powddka domagala sie zasadzenia od pozwanego na swojg rzecz zwrotu kosztow procesu, w tym
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac powyzsze roszczenie powddka podala, ze w dniu 01 stycznia 2012 roku strony zawarly umowe
najmu lokalu mieszczacego sie w (...). Zgodnie z t3 umowa pozwany jako najemca zobowigzany byl do uiszczania
czynszu i oplat miesiecznie z gory w terminie do 10 dnia kazdego miesigca, za ktore przypada nalezno$c. Powddka
podala, Ze na podstawie umowy o zarzadzaniu nieruchomos$ciami z dnia 22 grudnia 2011 roku z Gmina K. oraz
zarzadzenia burmistrza K. z dnia 30 grudnia 2011 roku w sprawie przekazania (...) TBS zadan z zakresu zarzadzania
nieruchomoéciami komunalnymi sprawuje zarzad nad tym lokalem. Umowa najmu zostala wypowiedziana przez
powddke pismem z dnia 24 stycznia 2013 roku w zwiazku ze zwloka w oplacie czynszu. Niniejszym pozwem powdd
dochodzi naleznoSci za bezumowne korzystanie z lokalu za okres od czerwca 2014 roku do grudnia 2015 roku.
Do pozwu powoddka dolaczyla naliczenie za bezumowne korzystanie za sporny okres oraz wystawiane comiesieczne

faktury. (k. 1-43)

Pozwany J. A. — nie stawil sie na rozprawie w dniu 19 maja 2016 roku, nie zadal przeprowadzenia rozprawy podczas
swej nieobecno$ci, ani tez nie skladal w sprawie wyja$nien ustanie lub na pismie. (k. 54)

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu o1 stycznia 2012 roku pomiedzy powodkaq (...) Spolka z ograniczonqg odpowiedzialnosciq w
K. jako wynagmujqgcym, a J. A. jako najemcq zostala zawarta umowa o najem lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego w G., skladajgcego sie z divéch pokoi, kuchni, tazienki o lqgcznej powierzchni

uzytkowej lokalu (...)m * wraz z pomieszczeniem gospodarczym. Umowa najmu zostala zawarta na
czas nieoznaczony, a strony okreslily w niej wzajemne prawa i obowiqzki. Stosownie do § 3 umowy
najmu, najemca zobowiqzat sie placié¢ wynajmujgcemu czynsz miesiecznie w wysokosci 110,87 ztw
terminie d dnia 10 kazdego miesiqgca kalendarzowego, za ktéry przypada naleznosé.

W dniu 22 grudnia 2011 roku pomiedzy Gming K. a powédkq (...) Spétkq z ograniczona
odpowiedzialnosciq w K. zostala zawarta umowa o zarzqdzanie nieruchomosciami. Zgodnie z § 2
tej umowy Gmina K. upowaznila powoédke do wystepowania w jej imieniu i na jej rzecz wobec os6b
trzecich we wszystkich sprawach dotyczqcych zarzqdu zasobem, o ktérym mowa w § 1. Z kolei § 3
tej umowy wskazywatl zakres obowiqzkow zleceniobiorcy. Do tych obowiqzkow nalezy m.in.:

pkt. 11 — zawieranie umoéw na lokale socjalne z osobami wskazanymi przez Gmine K.;
pkt. 12 — prowadzenie spraw zwiqzanych z zamiang lokali mieszkalnych;

pkt. 14 — naliczanie i pobieranie czynszéow od lokali mieszkalnych stanowiqcych wlasnosé Gminy
K.;

pkt. 15 — prowadzenie spraw zwiqzanych z zamiang lokali mieszkalnych stanowiqcych
mieszkaniowy zas6b zamawiajgcego;

pkt. 3 — w zakresie gospodarki lokalami mieszkalnymi dziatalno$¢ zleceniobiorcy obejmowaé bedzie:



pkt. 1 — wystepowanie w imieniu zleceniodawcy z pozwem o eksmisje z lokalu;

pkt. 2 — prowadzenie ewidencji i dokumentacji zasobéw mieszkaniowych oraz ewidencji ksiegowej
naleznosci i zobowiqzan z gospodarkgq lokalami mieszkalnymi uzytkownikoéw;

pkt. 3 — wykonanie niezbednych czynnosci zwiqzanych z przekwaterowaniem mieszkancow
z budynkoéw przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na prowadzone inwestycje w ramach
otrzymanych od zleceniodawcy srodkoéow finansowych.

W § 5 pkt. 1 tej umowy strony uzgodnily, ze oplaty czynszowe i wplywy z tytulu najmu i
dzierzawy oraz obrotu nieruchomosciami mieszkalnymi zleceniodawcy bedacymi w zarzqdzie
zleceniobiorcy stanowiq przychoéd zleceniodawcy, a w § 6 pkt. 1, ze zleceniobiorca pobieraé bedzie
oplaty czynszowe za lokale mieszkalne.

Burmistrz K. zarzqdzeniem nr (...) z dnia 30 grudnia 2011 roku przekazal zadania z zakresu
zarzqdzania nieruchomosciami komunalnymi (...) Spélce z ograniczonqg odpowiedzialnosciq w K.
z dniem o1 stycznia 2012 roku.

W zwiqzku ze zwlokq w zaplacie umoéwionego czynszu przez pozwanego powodka pismem z dnia
24 stycznia 2013 roku wypowiedziala umowe najmu z jednoczesnym wyznaczeniem dodatkowego
miesiecznego terminu do uregulowania zaleglosci, ze skutkiem na dzien 28 lutego 2013 roku.

Dowod:
+ Umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 01 stycznia 2012 roku (k. 13-14);
« Umowa o zarzqdzanie nieruchomosciami z dnia 22 grudnia 2011 roku (k. 15-16);
+ Zarzqdzenie burmistrza K. z dnia 30 grudnia 2011roku (k. 17);
« Wypowiedzenie umowy najmu z dnia 24 stycznia 2013 roku (k. 18);
+ Wezwanie do zaplaty z dnia 04 grudnia 2012 roku (k. 19);

W dniu 04 lutego 2013 roku pomiedzy stronami zostala zawarta ugoda zgodnie z ktérq pozwany J.
A. zobowiqzal sie do splaty zadluzenia w okreslonych ratach i terminach w zamian za wstrzymanie
biegu okresu wypowiedzenia umowy najmu. Pozwany nie wywiqzal sie z zawartej ugody. Powodka
ponownie w wezwaniu z dnia 17 kwietnia 2013 roku pouczyla pozwanego o konsekwencjach braku
uregulowania czynszu w wyznaczonym miesiecznym terminie.

W dniu 30 maja 2014 roku strony zawarty kolejnqg ugode dotyczqgcq naleznosci do dnia 30 maja
2014 roku. Takze w tej ugodzie strony uzgodnily kwoty i terminy splaty zadluzenia. W tej ugodzie
strony umowily sie, ze ugoda zostala zawarta pod warunkiem rozwiqgzujgecym — to znaczy, ze
opoznienie w splacie ktorejkolwiek z rat spowoduje automatyczne rozwigzanie ugody. J. A. nie
wywiqzal sie takze z tej umowy. Powoddka roszczen z tytulu tej drugiej ugody dochodzi w odrebnym
postepowaniu.

Za okres od czerwca 2014 roku do grudnia 2015 roku powédka z tytudu odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego obciqgzyla pozwanego J. A. nastepujgcymi kwotami
wystawiajqc za wskazane okresy faktury VAT :

« Kwotq 170,57 z1 — za czerwiec 2014 roku



+ Kwotq 170,57 z1 — za lipiec 2014 roku
« Kwotq 170,57 z1 — za sierpien 2014 roku
« Kwotq 170,57 z1 — za wrzesien 2014 roku
« Kwotq 170,57 z1 — za pazdziernik 2014 roku
« Kwotq 710,70 zl — za listopad 2014 roku
« Kwotq 710,70 zl — za grudzien 2014 roku
« Kwotq 710,70 zl — za styczen 2015 roku
« Kwotq 710,70 z1 — za luty 2015 roku
« Kwotq 710,70 z1 — za marzec 2015 roku
« Kwotq 710,70 zl — za kwiecien 2015 roku
« Kwotq 710,70 z1 — za maj 2015 roku
« Kwotq 170,57 z1 — za czerwiec 2015 roku
« Kwotq 170,57 z1 — za lipiec 2015 roku
« Kwotq 170,57 zl1 — za sierpien 2015 roku
« Kwotq 170,57 z1 — za wrzesien 2015 roku
« Kwotq 170,57 z1 — za pazdziernik 2015 roku
« Kwotq 170,57 z1 — za listopad 2015 roku
« Kwotq 170,57 zl1 — za grudzien 2015 roku
Dowod:
« Wezwanie do zaplaty z dnia 17 kwietnia 2013 roku (k. 21);
« Wezwanie do zaplaty z dnia 22 lipca 2013 roku (k. 22);
« Ugoda z dnia 30 maja 2014 roku (k. 23);
+ Naliczenie za bezumowne korzystanie wraz z fakturami VAT za sporny okres (k. 24-42);

Sad zwazyl, co nastepuje:

Niniejsze powodztwo o zaplate nie moglo by¢ uwzglednione, albowiem powodka (...) Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig w K. nie posiada legitymacji procesowej czynnej w niniejszym procesie.

Pozew o zaplate kwoty 7.022,00 zl dotyczy odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego
stanowiacego wlasno$¢ Gminy K.. Zgodnie z art. 18 § 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005 roku nr 31 poz. 266 z p6Zniejszymi
zmianami) - osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa zobowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesiac
uiszczac odszkodowanie. Jednocze$nie ustawodawca w ust. 2 przewidzial, iz z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie,



o ktorym mowa w ust. 1, odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlaéciciel méglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu.
Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zada¢ od osoby, o ktérej mowa w ust. 1,
odszkodowania uzupekiajacego. Z treSci tego przepisu w sposob jednoznaczny i nie budzacy watpliwoéci wynika, ze
odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu mieszkalnego przystuguje jedynie wlascicielowi, a nie zarzadcy.

Sporny lokal polozony w (...) nie jest wlasno$cia powodki, lecz Gminy K., a powodka (...) Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia w K. jak wynika z umowy z dnia 22 grudnia 2011 roku jest jedynie zarzadca nieruchomosci, a
obowiazki zarzadcy sg szczegblowo wskazane w § 3 tej umowy. Postanowienia § 3 umowy nie daja powodce legitymacji
do dochodzenia za wla$ciciela odszkodowania za bezumownie zajmowany lokal mieszkalny. Taka legitymacje posiada
powddka jedynie w zakresie naliczania i pobierania czynszéw od lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§é Gminy
K., a takze do wystepowania w imieniu Gminy K. z pozwem o eksmisje z lokalu.

Nalezy zauwazy¢, ze powbddka jest towarzystwem budownictwa spolecznego, a do zakresu dzialalnoSci tego rodzaju
podmiotéw zgodnie z art. 27 ust. 2 pkt II ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego nalezy miedzy innymi sprawowanie na podstawie umoéw zlecenia zarzadu budynkami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi, niestanowigcymi jej wlasnoSci.

Stosownie do dyspozycji art. 734 § 1 k.c. przez umowe zlecenia przyjmujacy zlecenie zobowigzuje sie do dokonania
okreslonej czynnoSci prawnej dla dajacego zlecenie. Umowe o zarzadzanie nieruchomo$ciami z dnia 22 grudnia 2011
roku nalezy zakwalifikowa¢ do umowy zlecenia, albowiem Gmina K. jako zleceniodawca powierzyla powodce, jako
zleceniobiorcy wykonanie okreSlonych czynnosci szczegélowo wskazanych w § 3 umowy, w tym w pkt. 14 naliczanie
i pobieranie czynszu od lokali mieszkalnych.

Przy umowie zlecenia zleceniobiorca dokonuje czynnosSci prawnej dla dajacego zlecenie, wystepujac jako zastepca,
jednak charakter tego zastepstwa moze by¢ zrdéznicowany. Stosownie do art. 734 § 2 k.c. w braku odmiennej
umowy zlecenie obejmuje umocowanie do wykonania czynno$ci w imieniu dajacego zlecenie. Przepis ten nie uchybia
przepisom o formie pelnomocnictwa. W §wietle przytoczonego przepisu mozna wyr6zni¢ dwa rodzaje zlecenia :

+ 0 typie zastepstwa bezposredniego (pelnomocnictwa), obejmujacego umocowanie do wykonania czynnoSci
prawnej wimieniu dajgcego zlecenie i z bezpo$rednim skutkiem prawnym dla dajacego zlecenie; w tym przypadku
skutki czynno$ci prawnej dokonanej przez przyjmujacego zlecenie powstajg bezposrednio po stronie dajacego
zlecenie i to dajacy zlecenie staje sie podmiotem praw i obowigzkoéw wynikajacych z czynno$ci prawnej dokonanej
przez zleceniobiorce; takie zlecenie stosownie do art. 734 § 2 k.c. jest regulg, poniewaz brak odmiennej umowy
zlecenie obejmuje umocowanie do wykonania czynnos$ci w imieniu dajgcego zlecenie;

« o typie zastepstwa posredniego polegajacego na tym, ze zleceniobiorca dokonuje czynno$ci prawnej we wlasnym
imieniu, ale na rachunek zleceniodawcy; w tym przypadku zleceniobiorca dziala jako zastepca posredni jedynie
wowczas, jezeli wola stron skutek w postaci umocowania do dzialania w imieniu dajacego zlecenie zostanie
wlgczony.

W ocenie Sadu z uwagi na tre§¢ umowy z dnia 22 grudnia 2011 roku w zwigzku z domniemaniem wynikajacym z art.
734 § 2 k.c. w niniejszej sprawie mamy do czynienia z zastepstwem bezposrednim, a brak jest przestanek do ustalenia,
aby Gmina K. udzielila powodce (...) Spoélce z ograniczona odpowiedzialnoscia w K. zlecenie o typie zastepstwa
posredniego, tj. by powddka miala dokonywaé czynno$ci we wlasnym imieniu.

W éwietle przytoczonych okoliczno$ci nalezato stwierdzic, ze powodka nie posiada legitymacji procesowej do zadania
zasgdzenia nalezno$ci dochodzonej w niniejszym procesie na jej rzecz, poniewaz z treSci umowy z dnia 22 grudnia
2011 roku wynika, ze wlaSciciel lokalu mieszkalnego polozonego w (...), tj. Gmina K. nie udzielila powddce zlecenia
do dzialania w imieniu wlasnym, lecz pelnomocnictwa do dzialania w imieniu Gminy K.. Oznacza to, ze powddka
odszkodowania dochodzonego niniejszym procesem moglaby dochodzi¢ w imieniu Gminy K. i zadac¢ zaplaty spornej



kwoty na rzecz Gminy K.. W pozwie za$ powodka domagala sie zasadzenia przedmiotowej naleznoéci na swoja rzecz,
nie posiadajac do tego uprawnienia.

W tej sytuacji z powodu braku legitymacji po stronie pow6dki powodztwo zostalo oddalone wyrokiem zaocznym z
dnia 19 maja 2016 roku. (art. 339 i nastepne k.p.c.)

Sedzia,-

Zarzqdzenia :

1. Odnotowaé.

2. Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢:
- pelnomocnikowi powaddki r.pr. P. G.

3. Za 14 dni lub z apelacjq .

K., dnia 02 czerwca 2016 r.

Sedzia,-



