Sygn. akt VI Ns 272/14
POSTANOWIENIE
Dnia 12 lutego 2015r.
Sad Rejonowy w Swinoujéciu VI Zamiejscowy Wydzial Cywilny w K.
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy SSR Mariusz Swatowski
Protokolant asystent sedziego Piotr Mazurek
po rozpoznaniu w dniu 12 lutego 2015r. w Kamieniu Pomorskim
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku P. L.
zudzialem T. L., E. L., C. L., J. D. (1), T. D., E. W. i Gminy D.
o ustanowienie zarzadcy przymusowego

w przedmiocie wniosku P. L. z dnia 30 grudnia 2014r. o zabezpieczenie roszczenia powodztwa oraz wniosku E. L. z
dnia 10 stycznia 2015r. 0 zabezpieczenie roszczenia

zarzqdza:

I. Oddalié wniosek P. L. z dnia 30 grudnia 2014r. o zabezpieczenie roszczenia w sprawie VI Ns
272/14.

II. Oddali¢ wniosek E. L. z dnia 10 stycznia 2015r. o zabezpieczenie roszczenia w sprawie VI Ns
272/14.

Sedzia

UZASADNIENIE

Wnioskodawca P. L. pismem z dnia 30 grudnia 2014r. wniosl o zabezpieczenie roszczenia w sprawie VI Ns 272/12 o
ustanowienie zarzadcy przymusowego dla Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w D. poprzez ustanowienie Z. B. —
(obecnego zarzadcy) zarzadca przymusowym dla tej wspolnoty mieszkaniowej do czasu zakonczenia postepowania.

W uzasadnieniu wniosku wskazal, Zze od momentu zlozenia wniosku w dniu 25 czerwca 2014r. Sad do dnia dzisiejszego
nie podjat zadnej decyzji, tylko oddalil wniosek o wylacznie sedziego Mirostawy Nederlof z dnia 17 listopada 2014r.
jednak zlozone zazalenia przez C. L. przedluza rozpoznanie sprawy. Zarzadca nieruchomosci jest Z. B. na podstawie
umowy z dnia 21 pazdziernika 2011r., jednak uchwala nr 15/2014 wspo6lnota odwolata tego zarzadce. Czlonkowie
wspolnoty nie mogg sie porozumie¢ w sprawie zawarcia umowy o zarzadzenie nieruchomo$cia wspolng a (...)
Towarzystwem Budownictwa (...), a zakoniczenie finansowe roku uniemozliwia, rozliczenie i zamkniecie wielu spraw.
Wskazal takze na brak wnioskéw przeciwnych ze strony innych czlonkéw wspélnoty (k. 108).

Uczestniczka E. L. pismem z dnia 10 stycznia 2015r. wniosla o udzielenie zabezpieczenia poprzez wyznaczenie (...)
Spolki z 0.0. zarzadce nieruchomosci polozonej w D. przy ul. (...) do czasu prawomocnego zakonczenia postepowania
oraz zobowiazania Z. B. do wydania dokumentéw Wspolnoty Mieszkaniowej (...) Spolce z 0.0. w terminie 3 dni od



wydania postanowienia o udzieleniu zabezpieczenia. Ponadto wniosta o oddalenie wniosku P. L. o wyznaczenie Z. B.
zarzadca nieruchomogci wspolnej i przesthuchanie jej na wszelkie okolicznoéci wskazane w pi$mie.

W uzasadnieniu wskazala, ze Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w D. zawarla umowe o zarzadzenie
nieruchomoscig ze Z. B.. W dniu 28 lipca 2014r. wspolnota podjela (...) o wypowiedzeniu umowy o zarzadzenie
pomiedzy wspolnota a Z. B. wobec niewla$ciwego wypeliania obowiazkéw wspdlnoty, albowiem dalsze zarzadzenie
nieruchomoécia wspo6lng nie niezgodne z interesem wspdlnoty. Udzielenie zabezpieczenia poprzez ustanowienie
zarzadca (...) Spdotka z o.0. uzasadnila bezstronnoscia tego zarzadcy i obiektywizmem — niezwigzaniem z
ktorymkolwiek wlascicielem lokalu. Nieudzielenie zabezpieczenia spowoduje calkowity paraliz w funkcjonowaniu
wspoélnoty, poniewaz ona i K. L. s3 w stanie wykonywaé tylko podstawowe obowigzki zarzadcy jak zaplata
rachunkéw, natomiast bardziej skomplikowane czynno$ci beda wykonywane o wiele szybciej, sprawniej i taniej
przez profesjonalnego zarzadce. Ponadto wyznaczenie bezstronnego zarzadcy pozwoli zweryfikowaé dotychczasowe
dzialania Z. B. i uzdrowi sytuacje finansowa Wspdlnoty poprzez wyegzekwowanie zaleglego czynszu od dtuznikow
m.in. od P. L. i doprowadzi¢ do uiszczenie zaleglych nalezno$ci wobec J. Z. i pozwoli unikngé procesu sgdowego
(k.109-172).

Zgodnie z przepisem art. 730 § 1 k.p.c. w kazdej sprawie cywilnej podlegajacej rozpoznaniu przez sad lub sad
polubowny mozna zada¢ udzielenia zabezpieczenia. Warunki udzielenia zabezpieczenia precyzuje z kolei przepis art.
730" § 1k.p.c., ktory stanowi, iz udzielenia zabezpieczenia moze zada¢ kazda strona lub uczestnik postepowania, jezeli
uprawdopodobni roszczenie oraz interes prawny w udzieleniu zabezpieczenia. Pojecie interesu prawnego w udzieleniu

zabezpieczenia definiuje przepis art. 730" § 2 k.p.c. stosownie, do ktérego interes prawny w udzieleniu zabezpieczenia
istnieje wtedy, gdy brak zabezpieczenia uniemozliwi lub powaznie utrudni wykonanie zapadlego w sprawie orzeczenia
lub w inny spos6b uniemozliwi lub powaznie utrudni osiggniecie celu postepowania w sprawie.

Zgodnie z przepisem art. 755 § 1 pkt. 3) k.p.c. jezeli przedmiotem zabezpieczenia nie jest roszczenie pieniezne, sad
udziela zabezpieczenia w taki sposob, jaki stosownie do okoliczno$ci uzna za odpowiedni, nie wylaczajac sposobéw
przewidzianych do zabezpieczenia roszczen pienieznych, a w szczeg6lnosci moze unormowac prawa i obowigzki stron
lub uczestnikéw postepowania na czas trwania postepowania.

W ocenie Sadu oba wniosku o ustanowienie zarzadcy przymusowego do czasu zakonczenia niniejszego postepowanie
okazaly sie niezasadne.

Na wstepie nalezy podkreslié¢, ze jak wynika z przedmiotowego wniosku wspoélnota mieszkaniowa przy ul (...) w D.
ma ustanowiony zarzad w osobie Przewodniczacego E. L. oraz czlonkéw P. L.iJ. D. (2) — dowdd uchwala nr 4/2013
z dnia 11 lutego 2013r.

Zarzad jako organ wspolnoty dokonuje samodzielnie czynno$ci zwyklego zarzadu, podobnie jak zarzadca
nieruchomosci ustanowiony na podstawie umowy o zarzadzanie, natomiast do czynno$ci przekraczajacej zwykly
zarzad wymagana jest zgoda wspoétwlascicieli nieruchomosci. Brak zgody wspolwlascicieli co do ustanowienia
zewnetrznego zarzadcy, uniemozliwiajacy zdaniem uczestnikow prawidlowe zarzadzanie nieruchomoscia, nie ma
znaczenia w niniejszej sprawie bowiem Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w D. ma ustanowiony organ ktéry moze
reprezentowaé wspolnote w sprawach dotyczacych zwyklego zarzadu jakimi sa np. rozliczenia finansowe.

Ustanowienie zewnetrznego zarzadcy jakkolwiek wygodne w wielu aspektach zarzadzenia nieruchomosci nie jest
w niniejszej sprawie jednak konieczne do skutecznego zarzadzania nieruchomoscia wspdlna. Brak uzyskania
absolutorium, wskazany we wniosku nie ma wplywu na dzialanie zarzadu, albowiem udzielenie absolutorium oznacza
pozytywna ocene pracy zarzadu lub zarzadcy za konkretny rok. Nieudzielenie absolutorium nie wywoluje zadnych
skutkéw prawnych, w szczegdélnosci nie powoduje konieczno$ci ustapienia zarzadu. Jezeli wlasciciele chea zarzad
odwolaé¢, muszg podjaé¢ w tej sprawie osobna uchwale. Brak porozumienia w niniejszej sprawie moze mieé znaczenie
dopiero przy czynnoSciach przekraczajacych zwykly zarzad, jednak nie jest to przedmiotem niniejszego postepowania.



Wobec powyzszego w ocenie Sadu brak jest interesu prawnego w udzieleniu zabezpieczenia w sposéb wskazany w
obu wnioskach. Interes prawny w udzieleniu zabezpieczenia istnieje wtedy, gdy brak zabezpieczenia uniemozliwi
lub powaznie utrudni wykonanie zapadlego w sprawie orzeczenia lub w inny sposoéb uniemozliwi lub powaznie
utrudni osiggniecie celu postepowania w sprawie. Wspolnota Mieszkaniowa przy ul (...) w D. posiada zarzad, zatem
ustanowienie zarzadcy do czasu rozpoznania przedmiotowego wniosku o ustanowienie zarzadcy przymusowego nie
jest konieczne dla prawidlowego dzialania wspolnoty w sprawach zwyklego zarzadu, co nie utrudni ani nie uniemozliwi
osiagniecia celu niniejszego postepowania.

W zwigzku powyzszym, na podstawie art. 730" k.p.c. w zw. z art. 755 § 1 pkt 1 k.p.c. w zw. z art. 734 k.p.c. i 738 k.p.c.
orzeczono jak w sentencji.

Sedzia

1. Odnotowac.

2. Odpis doreczy¢ pelnomocnikowi wnioskodawcy i uczestnikom postepowania z pouczeniem o zazaleniu.
3. Za 10 dni lub z zazaleniem.

dnia 12 lutego 2015r. Sedzia



